UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:04 /QP-UBND Gia Binh, ngay (7 théng 04 nim 2018
QUYET PINH

V/v phé duyét P6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & diu gia
QSDDP tao von tai thij trin Gia Binh, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BiNH

- Cin ctt Luat Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12;

- Cin ctt Luat T4 chic chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13;

- Can ctr Lut Xay dyng s6 50/2014/QH13;

- Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phtl Qui dinh chi
tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Can clt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé lap,
thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

- Cén cu Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 26/9/2016 ciia B6 Xay dung Qury
dinh vé& hd so ciia nhiém vu va dd 4an quy hoach xdy dung ving, quy hoach db tt
quy hoach xay dung khu chuc nang dic thu;

- Cén cu Quyét dinh sb 24/2017/QP-UBND ngay 18/8/2017 cia UBND ti
Ninh vé viéc Ban hanh Quy dinh phén cong, phén cap quan Iy quy hoach x4y dung \gén\
dia ban tinh Bic Ninh;

- Can ¢t Quyét dinh sb 943/QD-UBND ngay 07/7/2017 cia UBND tinh Bic Ninh
ve viéc ph€ duyét Diéu chinh P 4n quy hoach chung d6 thi Gia Binh dén nim 2030,
tAm nhin dén nm 2050;

- Can cu Quyét dinh s§ 204/QD-UBND ngay 01/11/2017 cia UBND huyén Gia
Binh vé vi€c phé duyé¢t Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & diu gia
QSDD tao vén tai thl trn Gia Binh, huyén Gia Binh;

Xét T& trinh s6 131/TT r-TDQH ngay 05/12/2017 ciia Ban quan ly cac du an xay
- dung huyén Gia Binh; Béo cdo tham dinh sb 139/BCTD-KTHT ngay 28/ 12/2017 cia
Phong Kinh té va Ha tang huyén ve viéc tham dinh P4 4n Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu nha & dau gia QSDP tao vén tai thi trdn Gia Binh, huyén Gia Binh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét B6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & d4u gia QSDP tao
vén tai thi trdn Gia Binh, huyén Gia Binh v6i nhitng ndi dung chinh nhur sau:

1. Pham vi, vi tri va ranh giéi quy hoach:

1.1. Pham vi: Nghién ciru vai trd cua céc diém dén cu trong pham vi toan thi trin
va anh huéng tryc tip cua cac khu vuc lan cén.

1.2. Vi tri: Khu vyc nghién ctu 18p quy hoach thudc dia giéi hanh chinh thi trin
Gia Binh.

1.3. Ranh giéi quy hoach:



- Phia Bic tiép gidp v&i khu dan cur thon Pha Ninh, thi trdn Gia Binh;

- Phia Nam tiép gidp v&i khu d4t canh téc; »

- Phia T4y gidp véi khu nha & Nam TL282;

- Phia Pong giap v&i TL280.

2. Muyc tiéu, tinh chét ciia db 4n:

2.1 Muc tiéu:

- Cu thé héa d6 4n diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Gia Binh dén nim 2030 tAm
nhin dén nam 2050.

- Pu gia quyen su duhg dat @8 tao vbn xdy dung két cdu ha téng trong khu vuc
huyén Gia Binh.

- P4p tmg nhu ciu vé d4t & cho ngudi dan trong thi trin Gia Binh va c4c khu vuc lan
cén.

- X4y dung dugc ké hoach khai thic va str dung quy d4t mot céch hop ly; tao ra mot
mbi truong khong gian, kién tric canh quan trong d6 thi ngay cang khang trang hién dai;
~ thic ddy d6 thi ngay cang phat trién d& phii hop vé6i su phét trién chung cta céc @6 -
trong tinh. ~

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat pht hop Tiéu chuan, Quy chuén xiy dung
hi€n hanh va Quy hoach chung d6 thi Gia Binh dn n3m 2030, tAm nhin den 2050; khop

ndi ddng bd gitra khu vire x8y dung méi va khu vuc l4n c4n, ¢dm bao yéu ciu an toan, hoat
dong binh thudng ctia cac cong trinh k¥ thuét hién cé trong khu vuc.

- Lam co s¢ phép 1y cho vigc quan ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét.
2.2. Tinh chat: La khu dan cu & d6 thi v&i chirc ning 13 dit &.

3. Quy mé quy hoach:

- Quy m6 dién tich: Khoang 5,87 ha.

- Quy mé dan s6: Khoang 900 ngudi.

4. Céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thust cha yéu:

- Dit &;
- P4t giao théng, ha tAng k¥ thuat; —

- Dét cdng cdng, dich vu;
- Pt cdy xanh cdng cOng;
5. Quy hoach sir dung d4t va dinh huéng khéng gian quy hoach
5.1. Co céu str dung dat:
Tdng hop céc chi tidu quy hoach sir dung dit toan khu.

A s Mitdd | Ting cao Y
STT Chikc niing D‘f;;;ch XDtbi | tfida | S§16 | TIIE
da(%) | (tng) (%)

1 | DPits , 23277 211 39,63
1.1 | Nha dlién k8 18.796 84 3.5 191 32,00
1.2 | D3t nha & biét thr 4.481 50 1-3 20 7,63

Dit cdng trinh cong
2 | cong 1.549 40 2,64
3 | D4t cay xanh 10.314 10 17,56




3.1 | Dét cdy xanh canh quan 5.762 981
3.2 | Puong dao 2.393 4,07
33 Dit cay xanh thé dyc thd 2159 3,68
thao .
4 | Dit ha ting ky thuit 1.383 2,35
5 | Dit giao théng_ 22212 37,82
5.1 |Baidbxe 875 1,49
5.2 | Pudng giao thong 21.337 36,33
Tong dién tich QH 58.735 100,00

5.2. Phuong 4n co ciu: Hé théng giao thdng dugc thiét ké theo dang 6 ban c& dam
bao giao théng thong sudt va thuan tién. BS tri cac 16 nha & lién ké, dién tich cac 16 dién
hinh chil yéu 12 90m2; nha & riéng 1€ (biét thy), dién tich cac 16 dién hinh 13 200m2.

- Dit x4y dung nha &: Téng quy md dién tich quy hoach 13 23.277m2, chiém
39,63% tdng dién tich d4t quy hoach. :

- P4t cong trinh dich vu cong cfng: Tdng quy md dién tich quy hoach 12 1.549m?2
chiém 2,64% téng dién tich dAt quy hoach.

- Dét ciy xanh: Téng quy mé dién tich quy hoach 13 10.314m2, chiém 17,56%
téng dién tich dét quy hoach.

- Dét ha ting k§ thuat: Téng quy mé dién tich quy hoach 13 1.383m2, chiém
2,35% tdng dién tich dAt quy hoach. ' '

- D4t giao thong: Téng quy mé dién tich quy hoach 1a 22.212m?2 chiém 37,82&'
~ tbng dién tich dAt quy hoach. ’ ’ o

5.3. Phén khu chirc ning va to chirc khéng gian kién tric canh quan

a) Phan khu chirc ning chinh, bao g(“)mzv Céc cbng trinh céng cong cdp don Vi.,_ Vol
bao gbm nha vén hoa, cély xanh, bai d5 xe, thd duc thé thao va cic khu nha ¢. Cac khifs?,
chirc nang nay dugc két ndi thdng qua hé thdng cac truc giao thoéng chinh va giao thc‘)g\rm )
néi bg trong khu quy hoach. —

b) T chire khéng gian kién tric canh quan:

- Hé théng giao théng dugc tb chirc trén co sé diu ndi véi cac khu & lién k& va cac
khu vuc da duogc phé duyét quy hoach dam béo thuan loi khi st dung va phu hop véi
quy hoach chung.

- Cong trinh cong cong: Nha vin héa, cdy xanh tap trung, thé duc thé thao va bai
do xe bo tri tai vi trf trung tim dam bao ban kinh phuc vu.
- Cong trinh nha ¢ thiét ké kién tric hién dai, ddng b, mau sic théng nhét cho
- timg day phd.

+Nha & lién ké: C6t nén nha cao hon so véi cbt mit he dudng hoan thién +20cm;
chiéu cao nha tir 3+ 5 téng (t?lng 1 cao 3,9m; téng 2,3,4 cao 3,6m; téng 5 cao 3,3m).

*+ Nha ¢ riéng 1¢ (biét thu): C6t nén nha cao hon so véi cét mit he dudng hoan
thién +0,45m; chiéu cao nha tir 1+ 3 t?mg, (tﬁng 1 cao 3,6m; téng 2,3 cao 3,3m);

+ Nha & dugc x4c dinh giéi han theo chi gioi dudng d6 va mirc d6 mé rong chi

gioi xdy dung. .
- Céc cong trinh trong khu & dugc thiét ké véi kién triic hién dai, mau séc haj hoa
ket hop nhiéu ciy xanh béng mét (uu tién tréng cdy gb quy) va cdy xanh canh quan tao
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mdi trudng sinh thai. Ting nhom tuyén phd dugc st dung chung mdt tong mau, 14
gam mau chu dao cho toan khu 13 mau sang, chi st dung mau d4m dé tao diém nhén;
dbi véi cong trinh dich vu cong cong s& duoc thiét ké riéng trong qua trinh lap du 4n,
dam bao cong ning stt dung va pht hgp v&i canh quan Khu nha 6.

6. Quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuat:

6.1. San nén: Tuén thu theo dinh hudéng qui hoach chung, ddng thdi dua vao hién
trang méi khéo sat va quan dim xay dung, phét trién theo huéng bén vimg lau dai, dy
kién giai phap ky thuét nhu sau:

- Hucmg déc: Khu vyc san nén véi nguyén téc nucrc mit tu chay tir cac khu dat ra
cac tuyen duong giao théng chung quanh. Dién tich nén trong céc khu dt dugc san bén
mai déc, va dbc ra céc truc dudng giao thong.

- D6 dbc san nén: D& giam khbi lugng dip clia céc 16 dét, chon i= 0,4%.

- Cao d6 san nén khéng ché theo cao d6 chudn Qudc gia.

" 6.2. Giao thong:

- Mt cit 1-1: 16,0m (4,25+7,5+4,25).

- Mt cit 2-2: 22,5m (6,0+10,5+6,0). -

- K&t cAu mit: Bé tong nhya dudng.

- Két chu hé duong: Gach Block tu chén/Cat vang gia cb xi ming 6%, day 5
cm/Nén cat dAm chat/D4t tr nhién.

6.3. Thoat"ngoc Hé thdng thoat nudc chung gom nudc thai va nudc mat. Nude
mit dugce thu Vao"ﬁe thong thodt nuGc mua qua hé théng h6 ga ham éch, cbng thoat

nuéc mit duoc thiké bang cong tron bé tong cbt thép. Hé thdng thoat nude duge
phén thanh céc | &uc nhé thoat vao hé théng muong tidu trong khu vie. Hé thong

‘thoat nuréc thai suﬁ; hoat dugc bb tri gitta 2 diy nha, sir dung rdnh xiy gach diy ndp

dan BTCT. Nudgc ‘thai sau khi dugc thu gom s& dugc thoat vao hé thong thoat nude mat.

6.4."Cép nudc: Ngudn nuéc 14y tir nha may nudc sach cia thi trn Gia Binh dugc
xay dung tai x4 Lang Ngam dé cap nudce cho toan khu vue.

6.5. Cp dién: Ngudn dién cip cho sinh hoat va chiéu séng duoc cip tir ngudn dién
ctia 01 tram bién dp x4y dung méi trong khu vuc.

6.6. Hao k¥ thuat:

- ch theo via he dudng giao thong va cac nut giao cit bd tri hao k¥ thuat dé lép
dit hé thong dién, cap nudc, hé thong thong tin lién lac......

- Hao k¥ thuat duoc dat cach chi gidi dudng do tir 1,0m &n 1,5m, dit bén dudi
16p cat dém lat gach block via he.

. 6.7. Réc thai va vé sinh m6i trudng: D01 v3i rac thai duge thu gom va chuyen toi
diém tap két trung chuyén rac thai cta thi trdn Gia Binh va dugc xi Iy theo qui trinh
chung ctia toan huyén.

7. Panh gia tac ddng moi trudng: Thé hién trong thuyét minh d 4n quy hoach va
ban v& kém theo.

8. Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach chi tiét: Duorc 1ap va phé duyét kém
theo Quyét dinh nay.

9. Kinh phi quy hoach: Quy md quy hoach 5,87ha.

AN

Téng kinh phi lap quy hoach: 457.654.000 dong
(bon trim ndm muoi by triéu, sdu triim ndm muoi t nghin déng)
Trong do6:



- Chi phi 18p d 4n quy hoach: 315.091.000 ddng

- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 40.197.000 déng
- Thué VAT: 35.529.000 ddng
- Chi phi thAm dinh d6 4n quy hoach: 35.613.000 ddng
- Chi phi quan Iy nghiép vu lap d6 an quy hoach: 31.224.000 ddng

Piéu 2. Trén co s& nodi dung Db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & d4u
gi4 QSDD tao von tai thi trdn Gia Binh, huyén Gia Binh dugc phé duyét, Ban quan Iy
cac dy 4n xay dung huyén Gia Binh ¢6 trach nhiém: T4 chirc va phdi hop véi UBND
thi trdn Gia Binh, c4c phong, ban chuyén mén ctia huyén cim méc, x4c dinh ranh gidi
quy hoach trén thuc dia, céng bd cdng khai quy hoach chi tiét duoc duyét; thuc hién
du tr x4y dung va quén ly viéc dau tr xdy dung tuan tha ding quy hoach, Diéu 1&
quan ly x&y dung theo quy hoach ban hanh kém theo Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh khac; phéi hop véi céc dy an lién ké @& x4c dinh dién tich, ranh gi6i, ddu ndi
ha ting va chiju trach nhiém vé két qua cubi cling (néu c6 sai sét vuéng méc phai bao
céo cip c6 thim quy@n dé didu chinh va chi dao kip thoi).

Diéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Thu truéng cic don vi: Vin phong HDND - UBND huyén; cic Phong: Kinh té va
Ha ting, Tai nguyén & MT, No6ng nghiép & PTNN; Ban quan ly cac dy 4n xdy dyng ]
huyén; UBND thj trdn Gia Binh; c4c nghanh c6 lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./Z— :

?
Noi nhin:
-NhuDiéu3;
- S& Xay dung Bic Ninh;
- TT Huyén Uy, HDND huyén;
- CT, cac PCT UBND huyén;
- Luu.

(B/C)






